FORMULARIO 2-4.3. P.AIt.

A)
B)

C)
D)
E)
F)

G)
H)

5.1

5.2

PERMISO DE EDIFICACION NUMERO DE RESOLUCION
ALTERACION 05
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: FECHA DE APROBACION
DALCAHUE 12-ene-2026
Tt ROL S
REGION: DE LOS LAGOS o e

VISTOS
Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley organica Constitucional de Municipalidades

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

La solicitud de aprobacién, los planos y demdas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al
expediente S.P.All.-5.1,4/51,6. N° __Sj f-D_E".FECHA 11/11/2025

El certificado de informaciones previas N* _774 de fecha 05-sep-2024

El anteproyecte de Edificacion N° S de fecha o —mlcuhda corresponda)

El informe Favorable de Revisor Inde;;r;dienle N® o Vvigente, de fecha e (cusndo corresponds)
El informe favorable de Revisor de Proyecte de Calculo Estructural N® de fecha ____ (cuando cortesponda)

Otros (especificar)

RESUELVO:

Conceder permiso para alterar CENTRO COMERCIAL (1 conuna
- [Espectear T (Nimero de edificios. casas. galpones etc)

superficie total de 32,64 m2y de 1 pisos de altura, destinado a COMERCIO

ubicado en calle/avenida/camino RAMON FREIRE PONIENTE N°® 625

Lote N* . manzana - localidad o loteo -

sector URBANO zona - del Plan regulador e

) (urbane o rural) - - T Comuna o Intercomunal - =

aprobando |os planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.

Dejar constancia que la cbra que se aprueba PIERDE los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 .
(Mantiene o pierdge)

Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

plazos de la autorizacion especial

AR 127, Art 122, At 123, Ari 124, d6 1 Ley General de Ubansmo y Consiiiceiones. ouos (especiicar)

Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobadoicuanso corresgonsa)

Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO : AMPLIACION CENTRO COMERCIAL DALCAHUE
DATOS DEL PROPIETARIO: T B
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT.
INMOBILIARIA TERRAMATER LIMITADA 76.264.990-K
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
JOSE OSCAR RAUL BECKER NAVARRETE
DIRECCION: Nombre de 1a via , ; N Locall Off Depto | Localidad
BERNARDO O"HIGGINS IZF

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
CASTRC
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: | SE ACREDITOMEDIANTE  CERTIFICADO DE VIGENCIA DE PODERES DEL

REGISTRO DE EMPRESAS Y SOCIEDADES DE FECHA 11-sep-2025

INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de |a empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) RUT

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T

RODRIGO ALEJANDRO CASTILLO MONTECINCS

NOMBRE DEL CALCULISTA = R.U.T
PATRICIO IVAN MIRANDA NAVARRO
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (7] RUT
RODRIGO ALEJANDRQ CASTILLO MONTECINGCS _ ‘
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*) INSCRIPCION REGISTRO ]
CATEGORIA NE
l(/c
Il
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (coands corresponda) REGISTRO | CATEGORK ]
ALDQ PAOLO RIVEROS GIOVANETTI 1-10 PRIMERA \\‘ \




FORMULARIO 2-4.3. P.AIlt.

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cusndo coresponds) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT
OSCAR OSVALDO GUTIERREZ ASTETE 10.543.496-0

(*) Podra individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE ALTERACION

PERMISO y RECEPCION ANTERIOR QUE SE ALTERA { si hubiers mas de uno, incluirlos en el punto 7 de esta resolucién | (INDICAR si ia recepcion fue TOTAL O PARCIAL)
TIPO PERMISO N FECHA TIPO RECEPCION N® FECHA

PERMISO EDIFICACION 42 20-0ct-2011 TOTAL 39 18-jul-2013

TIPO DE ALTERACION APROBADA (Segun Art, 1.1.2. OGUC)

[0 SUPRESIONOADICION | [] RESTAURACION | REMODELACION | [0 REHABILITACION
E Fachada s : [J Monumento Nacional [ Inmueble de conservacién histérica
[ Estructura ! - [ Inmueble en zona de conservacion histérica [ Otro

[EDIFICIOS DE USO PUBLICO (original + alteracion) | O Topo [ O PARTE | NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO

CARGA DE OCUPACION DE LA ALTERACION - DENSIDAD DE OCUPACION DE LA
{parsonas) segun articulo 4.2.4 OGUC ' ALTERACION {persones/hactares)
[cRECIMIENTO URBANO: [ Ono | sl | Expiicitar: densificacién/extensién) | DENSIFICACION |
[PROYECTO DE ALTERACION; se desarrollard en Etapas: | O sl | NO |cantidac e etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en IMIV, ant 173 LGUC) | | Etapas art o° dei Ds 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
. UTIL (m2) COMUN (m2) : TOTAL (m2)
SUPERFICIE el e F
PERMISO ORIGINAL ALTERACION PERMISO ORIGINAL ALTERACION PERMISC ORIGINAL ALTERACION

EDIFICADA SUBTERRANEO ()
EE‘:"EAP?Q fgfi’:if ERRENO =1 1 51296 32,64 00 0,0 1.512,26 32,64
S.EDIFICADA TOTAL
[SUPERFICIE OCUPACIGN INCLUIDA LA ALTERACION SOLO EN PRIVER PISG (m2) [1512.26 |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) = 730 |
S. ALTERADA SUBTERRANEQ {agregor hofe adicienal sl hulblers ks subtarrkneas)
S. Alterada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) ' - TOTAL (m2)

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

S. ALTERADA SOBRE TERRENO {agragat hoja adicional # hubiare s pisos sobre el nival da suslo fatural)
S. Alterada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivelopiso. |4 32,64 32,64

nivel o pise

_nivel o piso
0 e 32,64
S. EDIFICADA POR DESTINO

RESTING ) CONTRREIAE L EE | R e o | i mene |
SUPERFICIE (original + Atteracion) 1.544,9
62 NORMAS URBANISTICAS
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | Onwno mET | 0 PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PERMISO CRIGINAL | ALTERACION PERMITIDO i

DENSIDAD : : .
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) - "
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er pisa) 0GUC 35,6%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD oGUC 0,35
DISTANCIAMIENTOS : oGUC CUMPLE
RASANTE ' = L oGuC CUMPLE
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO j ; )
ADOSAMIENTO o 40% 24%
ANTEJARDIN
ALTURA EN METROS Y/O PISOS
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES




FO

RMULARIO 2-4.3.

P.AIlt.

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (EsPeciFioar) |

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR O sl NO 1 ‘CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS ‘DESCONTADA
6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S)
LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL Sl O NO
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC ART. 2.1.33. OGUC ART 2.1.28. QGUC ART 2.128 OGUC ART 2.1.31. OGUC ART 2.1.30, OGUC
CLASE / DESTING PERMISO ANTERIOR A2
CLASE / DESTING ALTERACION A4
ACTIVIDAD PERMISO ANTERIOR COMERCIO
ACTIVIDAD ALTERACION COMERCIO
ESCALA PERMISO ANTERIOR (At 2.1.38 oGUC)| MENOR
ESCALA INCLUIDA ALTERACION {An 2138 oaue) MENCR
6.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial (informacion del CIP).
NO | O si, especificar] O ZCH OicH Ozoir | OO OTRO; especificar |
0 MONUMENTO NACIONAL: | O zT O MH [0 SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)
[cesion O |aporTE T |
(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO LURBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primera transilorio ce la Ley N* 20.958)
6.6 CALCULO PRELIMINAR DEL PORCENTAJE DE CESION DE LA ALTERACION (sélo en casos de proyectos de crecimiente urbano por densificacion)
Ex\glble conforme a plazos del Articulo primera lransﬂorlo de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE PRELIMINAR DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )
(a) CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 Far I:l%
© Personas/Hectérea
2000
()} [JCON DENSIDAD DE OCUPACIGN SOBRE 8.000
44%
Personas/Hectarea
Nata 1 En el proyecto de edificacion de Alteracién, se debe efectuar solo el célculo de la parte allerada
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacidn, se debe considerar la carga de ocupacién (segun art. 4.2 4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin
considerar en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Solo podra descontarse
la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permise de demolicion se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten
los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al incisc final del articulo 5 1 6, y al inciso tercero del ariculo 5.1 4,, ambos de la 0.G U.C
Nota 3: La Densidad de Ocupacian, se obtiene de Ia siguiente formula WWW_L_MMMM
Superficie del terrenc [que considera el tarreno mas a superficie exterior hasta el eje del espacio
(Art. 2.2.5. Bis OGUC) . T x
publice adyacente existente o previsto en el [PT hasta un maxima de 30 m)
6.7 CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (ar. 2.25 Bis C. de la OGUC)
o PORCENTAJES DE CESION O APORTE
RSO N DE FECHA EFECTIVAMENTE EFECTUADOS
%
%
PRESENTE ALTERACION (a) o (b) del cuadro 6.6 - %
(c) . -TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS %
6.8 PORCENTAJE FINAL DE CESION (Art. 2.2.5 Bis C. de la OGUC)
@|PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE ALTERACION 0,17 %

6.9

6.10 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.11 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

6.12

El porcentaje final de cesion correspondera al porcentaje preliminar (letras (a) o (b)) del cuadro 6.6 anteror, salve que dicho porcentaje, sumado a los efectivamente

efectuados en permisos anteriores (letra (c) del cuadro 6.7) supere el 44%. En este Gltimo caso, el porcentaje preliminar debera rebajarse hasta que el acumulado sea de 44%

CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS

QUE CORRESPONDA)

AVALUQ FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DE LA

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR

(e) MODIFICACION, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS S0 i %
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes) CONSTRUCTIBILIDAD
H % §0
@ AVALUC FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % FINAL DE CESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO

TERRENCS (%) [[e) +{{e)x(1)}]

ltdll

((9) x(g)]

(') El Avaldo Fiscal debe incrementarse en la misma propercién que el aumento de censtructibilidad obtenide por un beneficio normativo (inciso 2° art 2.2.5. Bis C. OGUC)

[J DF.L-N2 de 1959

[] Proyeccion Sombras Arl. 26.11. OGUC i [0 Ley N° 19.537 Copropiedad inmobiliaria (Posterior al otorgamientc del penmisa)

0O ome (especificar)

NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO A6* lera L-D'S N' 167 de 2016 MTT //
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES [ otro; especificar TOTAL UNIDADE,
1 5 N° 5




FORMULARIO 2-4.3. P.AIlt.

[ESTA_CIDNAMIENTOS para automéviles - ‘mmf.ientos Especifl Cantidad Especifi Ci
!E‘I’ACIONAMIENTOS para bicicletas exigidos (IPT):

7 PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (agregar hoja adicional en caso de requerir mas lineas) RECEPCICON DEFINITIVA {INDICAR TOTAL O PARGIAL)
TIPO PERMISO e FECHA TIPO N*® FECHA
PERMISO EDIFICACION O. N. 42 09-jul-2020 PARCIAL 33 18-jul-2013
MODIFICACION 80 09-jul-2020 TOTAL 97 22-jul-2020
ALTERACION 23 11-jun-2024 TOTAL 24 06-ago-2025

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(* | VALOR m2(**) |CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (*)
A-2 32,64 1.0
("-) El 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segun Tabla de Costos Unitanos MTNVL

("") Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud

9 DERECHOS MUNICIPALES

(a)IPRESU‘PUESTO (Calculado con Presupuesto emitido por profesional competente) $|  4.995.025.-
(©)|SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,0% Art. 130 LGUC)] % s 49.950.-
()| DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS G H
(@)|SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] . s
()]DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] ) 8
(n|DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD ) $

@|TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] 3| 49.950.-

GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO [249296 | rFECHA: [12-ene-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades d; E:'t?::so pisos tipo P°rw:£iz::sdr:ii‘:;:::::° o numer;:s'lca::er:too ti’eo :J:?:r:c‘l)es con DESCUENTO (8)
ftyoe 0% 0
304%y 6t 10% 1
6°7°8°0y10° 20% : 2
11ala 20, inclusive o 30% 10
21 ala 40 ° inclusive 40% 20
41 0 mas 508 variable

TOTAL DESCUENTO!
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

10 GLOSARIO:

D.F.L. Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumento de Planificacion Territorial SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministenal
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histonco SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacio
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura en Movilidad.

ICH: Inmueble de Conservacian Histarica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Histarica
IMIVInforme de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Censtrucciones 2ZT: Zona Tipica

NOTAS: (soLo PARA SITUACIONES ESPECIALES)

4 6
REGINA PATRICI TO NAIL
DIRECTOR DE OBRAS M IPALES

nombre y firma






